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CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

APK Developer Pro Piotr Kawalec spotka komandytowa

Deweloper
Numer KRS: 0000776890
35-065 Rzeszow, ulica Kreczmera 4
Adres
Numer NIP i REGON NIP 813 38 08 455 REGON 382840913
17 85 33 070
Numer telefonu

Adres poczty elektroniczne;j biuro@apklan.com

brak

Numer faksu

. . www.apklan.com
Adres strony internetowej dewe- apkian.co

lopera

II. DOSWIADCZENIEDEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢wzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Rzeszow ulica Wolyniska 517
. Il kw. 2019 r., zakonczenie Il kw. 2021 r.
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 23.11.2021 r.
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Datarozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres




Datarozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi
si¢ postgpowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000

z1

NIE

II1.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTUIZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego

Rzeszoéw, ul. Senatorska - czes¢ dziatki nr 64/5, obreb 225

Numer ksiegi wieczystej

Ksiega wieczysta nr RZ1Z/00062210/3 *

Czesc¢ dziatki nr 64/5 po podziale przy przeniesieniu wtasnosci zostanie przeniesiona
do nowo zatozonej ksiegi wieczystej i wydzielona pod budynkami wraz z parkingiem
i stanowi przedmiot sprzedazy

* najbardziej aktualna tres¢ ksiegi na stronie internetowej ekw.ms.gov.pl

Istniejace obciazenia hipoteczne

BRAK
nieruchomosci lub wnioski
o wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej
W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja Nie dotyczy

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci”

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych
w sasiedztwie inwestycji i

wplywajacych na warunki zycia®”

Brak informacji o obiektach potozonych w sgsiedztwie wptywajgcych

na warunki zycia, w szczegoélnosci generujgcych ucigzliwosci zapachowe,
hatasowe, Swietlne. W sgsiedztwie dominuje zabudowa mieszkaniowa.
Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowa-
nia terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

D)
2)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczego6lnosei imig i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.



Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmi-

ny

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji; w przy-
padku studium — link do strony interne-

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego — BRAK

(teren inwestycji objety uchwatg Rady
Miasta Rzeszowa Nr XXXV/696/2012
z 10.07.2012 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Nr
241/9/2012 ,Budziwdj — Przy Granicy”)

towej, na ktorej jest zamieszczone, link
do geoportalu, na ktérym przedstawiono
granice ustalen aktu

Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Rzeszowa:

https://bip.erzeszow.pl/pl/116-biuro-
rozwoju-miasta-rzeszowa/4195-

Miejscowy plan rewitalizacji - BRAK

studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-

Miejscowy plan odbudowy - BRAK

przestrzennego.html#tresc#tresc

Inne” Link do geoportalu:
https://polska.geoportal2.pl/map/www/ma

pa.php?mapa=polska

Brak informacji o innych aktach
obowigzujgcych na terenie inwestycji

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

BRAK PLANU

Wszystkie informacje na temat
miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujgcych na
terenie Miasta Rzeszowa:
https://bip.erzeszow.pl/pl/116-biuro-rozwoju-

miasta-rzeszowa/4196-miejscowe-plany-
zagospodarowania-przestrzennego.html

T . BRAK PLANU
Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy
BRAK PLANU
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy
— , BRAK PLANU
Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej
- _ _ — [BRAK PLANU
Minimalna liczba miejsc do parkowania
_ o ~ [BRAK PLANU
Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu
BRAK PLANU

Wymagania  dotyczace  zabudowy
i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdélnego zagrozenia

powodzia

3)
4)

W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaroéw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-

jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

dzen, ich gabarytow, standardow

chronionego krajobrazu, obszaru Natura
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),


https://bip.erzeszow.pl/pl/116-biuro-rozwoju-miasta-rzeszowa/4195-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego.html#tresc
https://bip.erzeszow.pl/pl/116-biuro-rozwoju-miasta-rzeszowa/4195-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego.html#tresc
https://bip.erzeszow.pl/pl/116-biuro-rozwoju-miasta-rzeszowa/4195-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego.html#tresc
https://bip.erzeszow.pl/pl/116-biuro-rozwoju-miasta-rzeszowa/4195-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego.html#tresc
https://bip.erzeszow.pl/pl/116-biuro-rozwoju-miasta-rzeszowa/4195-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego.html#tresc
https://polska.geoportal2.pl/map/www/mapa.php?mapa=polska
https://polska.geoportal2.pl/map/www/mapa.php?mapa=polska
https://bip.erzeszow.pl/pl/116-biuro-rozwoju-miasta-rzeszowa/4196-miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego.html
https://bip.erzeszow.pl/pl/116-biuro-rozwoju-miasta-rzeszowa/4196-miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego.html
https://bip.erzeszow.pl/pl/116-biuro-rozwoju-miasta-rzeszowa/4196-miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego.html

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkdw oraz dobr kultury
wspotczesnej

BRAK PLANU

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

] _ BRAK PLANU
Wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

- ~ |BRAK PLANU
Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

.. . | BRAK PLANU
Warunki i szczegélowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

BRAK PLANU

Przeznaczenie terenu

Wszystkie informacje na temat miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych na terenie Miasta Rzeszowa:
https://bip.erzeszow.pl/pl/116-biuro-rozwoju-
miasta-rzeszowa/4196-miejscowe-plany-
zagospodarowania-przestrzennego.html

- ] BRAK PLANU
Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

BRAK PLANU
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

- , BRAK PLANU

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

BRAK PLANU

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania

terenu
MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Mieszkaniowy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej (potudniowo-
\wschodniej) kazdego z planowanych budynkoéw -
12,00 m z tolerancja 20%, wysokos¢ goérnej
krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki -
od 2,50 m do wysokosci kalenicy

forma architektoniczna

Budynek o prostej
na rzucie prostokata

formie architektonicznej

usytuowanie linii zabudowy

4,50 m od potudniowo-wschodniej granicy terenu
inwestycji oznaczonej E-F, réwnolegle do tej
granicy — zgodnie z zatgcznikem graficznym

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni terenu w liniach|
rozgraniczajacych -od 0,18 do 0,28

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Planowana inwestycja zgodnie z § 2 i 3
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2010 r.w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgaco  oddziafowywa¢ na  Srodowisko
(Dz.U.2016.71 j.t.) nie jest =zaliczana do|
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatowywaé¢ na sSrodowisko i nie wymagal
uzyskania decyzji s'rodowiskoweyclj

uwarunkowaniach zgody na realizacj

wymagania dotyczace zabudowy i zagos-
podarowania terenu potozonego na ob-
szarach szczegdlnego zagrozenia powo-
dzig

Teren inwestycji znajduje sie poza obszarem
zagrozonym zalewaniem wodami powodziowymi,
zgdonie z zatwierdzonymi przez Prezesa KZGW w,
marcu 2015 r. mapami zagrozenia powodziowego|
(MZP) — aktualne mapy:
https://wody.isok.gov.pl/pdf/M34080/M34080Bb2_
ZG_1_2019v1.pdf



https://bip.erzeszow.pl/pl/116-biuro-rozwoju-miasta-rzeszowa/4196-miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego.html
https://bip.erzeszow.pl/pl/116-biuro-rozwoju-miasta-rzeszowa/4196-miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego.html
https://bip.erzeszow.pl/pl/116-biuro-rozwoju-miasta-rzeszowa/4196-miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego.html

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej

Teren inwestycji nie podlegaprzepisom
\wynikajacym z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

Teren nie jest objety zasiegiem obszaru ani
terenu  gorniczego, gdzie obowigzujg
uwarunkowania prawa goérniczego

warunki i1 szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Dostep do drogi publicznej - dziatka
dostepna jest bezposrednio z drogi
publicznej ulicy Senatorskiej oznaczonej
liako dziatka drogowa 597/2 obr.225 wlasnos¢

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Energia elektryczna - wg warunkéw PGE
Dystrybucja S.A.,

Zaopatrzenie w wode i kanalizacja sanitarna
'wg warunkow MPWiK Sp. z 0.0. Rzeszow,
Ogrzewanie budynkéw w oparciu 0
indywidualne rozwigzania z zastosowaniem
zrodel ciepta opartych na paliwach nie|
pogarszajacych stanu srodowiska - warunki
PGNiG Rzeszow

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego

https://bip.erzeszow.pl/pl/116-biuro-rozwoju-
miasta-rzeszowa/4196-miejscowe-plany-
zagospodarowania-przestrzennego.html

studium uwarunkowan i kierunk6w zagos-
podarowania przestrzennego gminy

https://bip.erzeszow.pl/pl/116-biuro-rozwoju-
miasta-rzeszowa/4195-studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego.html#tresc#tresc

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

\Wykaz decyzji o warunkach zabudowy i celu
publicznego na stronie:
https://bip.erzeszow.pl/pl/274-wydzial-
architektury/61943-wykaz-decyzji-o-warunkach-
zabudowy-i-celu-publicznego-2022.htmi#tresc

decyzjach o $rodowiskowych uwarun-
kowaniach

Ogolnodostepny  dostepny  wykaz  decyzji
Regionalnej Dyrekcji Ochrony  Srodowiska|
\w Rzeszowie na stronie:
https://wykaz.ekoportal.pl/CardList.seam?urzad
=Regionalna+Dyrekcja+Ochrony+%C5%9Arod
owiskatw+Rzeszowie

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

NIE DOTYCZY

miejscowych planach odbudowy

NIE DOTYCZY

mapach  zagrozenia  powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Mapy zagrozenia powodziowego i ryzyka
powodziowego dostepne na stronie:
https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gpmap=gp
MZP
https://wody.isok.gov.pl/pdf/M34080/M34080Bb
QG 1 _2019v1.pdf

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsiewzigciem deweloperskim lub zada-

niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

\Wykaz decyzji ZRID znajduje sie na stronie :
https://www.gov.pl/web/uw-podkarpacki/decyzja-
o-zezwoleniu-na-realizacje-inwestycji-drogowej
https://bip.erzeszow.pl/pl/274-wydzial-
architektury/6002-obwieszczenia.html#tresc



https://bip.erzeszow.pl/pl/116-biuro-rozwoju-miasta-rzeszowa/4196-miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego.html
https://bip.erzeszow.pl/pl/116-biuro-rozwoju-miasta-rzeszowa/4196-miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego.html
https://bip.erzeszow.pl/pl/116-biuro-rozwoju-miasta-rzeszowa/4196-miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego.html
https://bip.erzeszow.pl/pl/116-biuro-rozwoju-miasta-rzeszowa/4195-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego.html#tresc
https://bip.erzeszow.pl/pl/116-biuro-rozwoju-miasta-rzeszowa/4195-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego.html#tresc
https://bip.erzeszow.pl/pl/116-biuro-rozwoju-miasta-rzeszowa/4195-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego.html#tresc
https://bip.erzeszow.pl/pl/116-biuro-rozwoju-miasta-rzeszowa/4195-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego.html#tresc
https://bip.erzeszow.pl/pl/274-wydzial-architektury/61943-wykaz-decyzji-o-warunkach-zabudowy-i-celu-publicznego-2022.html#tresc
https://bip.erzeszow.pl/pl/274-wydzial-architektury/61943-wykaz-decyzji-o-warunkach-zabudowy-i-celu-publicznego-2022.html#tresc
https://bip.erzeszow.pl/pl/274-wydzial-architektury/61943-wykaz-decyzji-o-warunkach-zabudowy-i-celu-publicznego-2022.html#tresc
https://wykaz.ekoportal.pl/CardList.seam?urzad=Regionalna+Dyrekcja+Ochrony+%C5%9Arodowiska+w+Rzeszowie
https://wykaz.ekoportal.pl/CardList.seam?urzad=Regionalna+Dyrekcja+Ochrony+%C5%9Arodowiska+w+Rzeszowie
https://wykaz.ekoportal.pl/CardList.seam?urzad=Regionalna+Dyrekcja+Ochrony+%C5%9Arodowiska+w+Rzeszowie
https://wykaz.ekoportal.pl/CardList.seam?urzad=Regionalna+Dyrekcja+Ochrony+%C5%9Arodowiska+w+Rzeszowie
https://wykaz.ekoportal.pl/CardList.seam?urzad=Regionalna+Dyrekcja+Ochrony+%C5%9Arodowiska+w+Rzeszowie
https://wykaz.ekoportal.pl/CardList.seam?urzad=Regionalna+Dyrekcja+Ochrony+%C5%9Arodowiska+w+Rzeszowie
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP
https://wody.isok.gov.pl/pdf/M34080/M34080Bb2_ZG_1_2019v1.pdf
https://wody.isok.gov.pl/pdf/M34080/M34080Bb2_ZG_1_2019v1.pdf
https://www.gov.pl/web/uw-podkarpacki/decyzja-o-zezwoleniu-na-realizacje-inwestycji-drogowej
https://www.gov.pl/web/uw-podkarpacki/decyzja-o-zezwoleniu-na-realizacje-inwestycji-drogowej
https://bip.erzeszow.pl/pl/274-wydzial-architektury/6002-obwieszczenia.html#tresc
https://bip.erzeszow.pl/pl/274-wydzial-architektury/6002-obwieszczenia.html#tresc

\Wykaz decyzji o ustaleniu lokalizacji linii
decyzja o wustaleniu lokalizacji linii kolejowej znajduje sie na stronie:
kolejowej https://www.gov.pl/web/uw-
podkarpacki/decyzje-dotyczace-deczyji-
mogacych-znaczaco-oddzialywac-na-
srodowisko
https://bip.erzeszow.pl/274-wydzial-
architektury/61943-wykaz-decyzji-o-warunkach-
zabudowy-i-celu-publiczneqo-2022/62909-
rejestr-decyzji-ulicp-2022.html
Informacje o decyzjach o zezwoleniu na
decyzja o =zezwoleniu na realizacj¢ [realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku
inwestycji w zakresie lotniska uzytku Etutblicinego dOStQ‘I?nebf}a stronie:

: ps://www.gov.pl/web/uw-
p ubhcznego podkarpacki/decyzje-dotyczace-deczyji-
mogacych-znaczaco-oddzialywac-na-
srodowisko
\Wersja archiwalna:
https://bip.rzeszow.uw.gov.pl/pozostale-
informacje/informacje-o-decyzjach-
dotyczacych-inwestycji-mogacych-znaczaco-
loddzialywac-na-srodowisko/informacja-o-
wydanej-decyzji-zezwolenia-na-realizacje-
inwestycji-w-zakresie-lotniska-uzytku-
publicznego-pn-rozbudowa-i-modernizacja-
rownoleglej-drogi-kolowania-i-drog-szybkiego-
zejscia-w-p
) ) . |Wykaz decyzji o zezwoleniu na realizacje
decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ [inwestycji w zakresie budowli
inwestycji w zakresie budowli [przeciwpowodziowych dostepny na stronie:
przeciwpowodziowych https://www.gov. pl/web/uw-
podkarpacki/decyzja-o-zezwoleniu-na-
realizacje-inwestycji-drogowej
\Wersja archiwalna:
https://bip.rzeszow.uw.gov.pl/pozostale-
informacje/udzial-spoleczenstwa-w-
podejmowaniu-decyzji/obwieszczenie-o-
wydanej-decyzji-o-pozwoleniu-na-realizacje-
inwestycji-w-zakresie-budowli-
przeciwpowodziowych-rozbudowy-prawego-
\walu-przeciwpowodziowedo-rzeki-wisloki

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-

rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

) . . |Pecyzje o ustaleniu lokalizacji inwestyciji
decyzja o wustaleniu lokalizacji |publikowane na stronie:

inwestycji w zakresie budowy https://www.gov.pl/web/uw-
obiektu energetyki jadrowej podkarpacki/decyzje-o-ustaleniu-lokalizacji

) . L Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji
decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- |publikowane na stronie:

gicznej inwestycji w zakresie sieci |https:/www.gov.pl/web/uw- o
przesylowej podkarpacki/decyzje-o-ustaleniu-lokalizacji

) ) L Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji
decyzja o ustaleniu lokalizacji publikowane na stronie:

regionalnej sieci szerokopasmowej  [httos://www.gov.pl/web/uw-
podkarpacki/decyzje-o-ustaleniu-lokalizacji

) . .. [Pecyzje o ustaleniu lokalizacji inwestyciji
decyzja o wustaleniu lokalizacji |publikowane na stronie:

inwestycji w zakresie Centralnego [https://www.gov.pl/iweb/uw-
Portu Komunikacyjnego podkarpacki/decyzje-o-ustaleniu-lokalizaciji

) . .. |Wykaz decyzji 0 zezwoleniu na realizacje

decyzja o zezwoleniu na realizacje [inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej

inwestycji w zakresie infrastruktury (dostepny na stronie:

dostepowej https://www.gov.pl/web/uw-
podkarpacki/decyzja-o-zezwoleniu-na-

) ) L Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji
decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- |publikowane na stronie:

gicznej inwestycji w sektorze nafto- |https://www.gov.pl/iweb/uw-
wym podkarpacki/decyzje-o-ustaleniu-lokalizaciji
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INFORMACJEDOTYCZACEB

UDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak®

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja z dnia 2022-02-21 nr 71/2022 znak: AR.6740.72.121.2021.KC72,
wydana przez: Prezydenta Miasta Rzeszowa, Przeniesiona Decyzja znak:|
AR.6740.11.27.2022.KC z dnia 2022-04-22 - zatgczniki do prospektu str.19-22

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.

72020 . poz. 1333,2127 12320
orazz2021 r.poz. 11,234,282 i784),
oraz oznaczenie organu,

do ktorego dokonano zgloszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Zgtoszenie z dnia 22-12-2021 (przytgcz wodociggowy, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, przebudowa sieci elektroenergetycznej

* Niepotrzebne skresli¢.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot

Rozpoczecie - Il kwartat 2022 rr.,

zakonczeni e- Il kwartat 2023 r.

odstep migdzy budynkami)

budowlanych

Liczba budynkéw 13
dOpisllz)rzedsli(?wzifl;cLa ta Rozmieszczenie budynkéw na nieru- Brak odstepu miedzy budynkami,
inejvveestoypceyrjsnéggo Hb zadatia chomos$ci (nalezy poda¢ minimalny budynki w zabudowie szeregowej




wedtug normy - PN-ISO 9836:1997

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego Powierzchnia budynkéw. Podziaf, okre$lenia i zasady obmiaru.

kazde pomieszczenie mierzone jest niezaleznie; wyliczana jest

powierzchnia dla kazdego pomieszczenia z osobna

mierzy sie w Swietle wyprawionych $cian (tynki, glazura, oktadziny, itp.)

pomiar wykonuje sie po podtodze (z pominieciem cokotéw, listew, itp.)

w przypadku powierzchni pomieszczen ze skosnym sufitem powierzchnie

liczy sie w catosci, zgodnie z powierzchnig jego podtogi, ale dzieli si¢ jg

na dwie czesci: czes¢ o wysokosci 190 m i wiecej oraz cze$¢ o wysokosSci

ponizej 1,90, ktéra moze by¢ zaliczona wytgcznie do powierzchni

pomochiczej

rozréznia sie powierzchnie ze wzgledu na sposéb zamkniecia (catkowite

zamkniete, odkryte jedna $ciana, odkryte catkowicie, np. tarasy)

pomiar wykonuje sie z doktadnoscig do 1cm

pola powierzchni wyrazane sg w m?, z doktadnoscig 0,01m?

wneki przeznaczone na grzejniki c.o. usytuowane zaréwno w scianach

zewnetrznych jak i wewnetrznych nie sg wliczane do powierzchni

uzytkowej

przejscia drzwiowe nie sg wliczane do powierzchni uzytkowej
powierzchnie zewnetrzne nie zamkniete ze wszystkich stron, dostepne od
danego pomieszczenia (balkony, loggie, tarasy itp.) - dolicza sie do
powierzchni mieszkania, wskazujgc oddzielnie powierzchnie nie
nakryte(balkony, tarasy) i nakryte (loggie)

srodki wiasne - 60% ,
wpfaty klientow - 40%

Zamierzony sposob Rodzaj posiadanych $rodkow finanso-
i procentowy udziat zrodet wych — kredyt, srodki wlasne, inne

finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach finanso- Nie dotyczy

wych (wypetnia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow (m mieszkaniowy rachunek Zamknicty-micszkaniowy-rachunek-po-
NRowierniczy* wicrniezy*

0,45%

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyijny”’




Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy - stuzy do gromadzenia i przechowywania srodkéw
pienieznych, powierzonych Posiadaczowi rachunku przez osoby trzecie (osoby fizyczne), zwane|
"Nabywcami", na podstawie odrebnej umowy, zwanej "umowg deweloperska" Nabywcy wptacajg
na rachunek $rodki pieniezne w celu spetnienia $wiadczenia pienieznego na rzecz Posiadacza|
rachunku na poczet ceny nabycia prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego, ktére Posiadacz
rachunku ustanowi i przeniesie na Nabywce po zakonczeniu przedsiewziecia deweloperskiego, ,
Wyptaty $rodkéw zdeponowanych na Otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym|
nastepuja zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w umowie|
rachunku. W ramach kazdego przedsiewziecia deweloperskiego otwierane sg OMRP, ktorychi
ilos¢ odpowiada liczbie lokali w danym przedsiewzieciu deweloperskim. Deweloper ma prawo do|
dysponowania $rodkami pienieznymi zgromadzonymi na OMRP wyigcznie w celu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego. Bank przed dokonaniem wyptaty Srodkéw pienieznych Z
OMRP na rzecz Dewelopera, dokonuje kontroli zakohczenia etapu przedsiewziecia|
deweloperskiego za ktory ma by¢é dokonana wyptata. Kontrola dokonywana jest przez
\wyznaczong przez Bank osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane na podstawie
wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy i jego poréwnania z rzeczywistym stanem budowy.,
W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron, bank wyptaci nabywcy
przypadajace mu srodki pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej,
przy czym os$wiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci ztozone|
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w przypadku gdy zostat ztozony|
wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej, zas w przypadku odstapienia od umowy|
deweloperskiej przez dewelopera, nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wkasnosci nieruchomosci zgodnie z art. 45 Ustawy.

Zgodnie z art. 10 ust. 1-3 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.
U. z 2021 r., poz. 1177) = ,Ustawa” w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem umoweg
imieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pozniej niz w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
lporowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku
umowy, ktéra zostata wypowiedziana. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym
rachunku powierniczym sg niezwtocznie przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas
lporowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera W
innym banku, po przedstawieniu przez Dewelopera oswiadczenia z tego banku potwierdzajgcego,
Ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane S$rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
lpowierniczym w rozumieniu ustawy. W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia
lbanku, o ktérym mowa w ust. 2, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego, bank niezwfocznie zwraca Nabywcom $rodki znajdujgce sie na tym|
rachunku.

Zgodnie z art. 11 ust. 1-2 ww. Ustawy Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy,
mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1, informuje
Inabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o dokonanej zmianie. Nabywca moze wstrzymad
dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przeZ|
dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1.

Zgodnie z art. 12 ust. 1-2 ww. Ustawy Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy|
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680

1177) wobec banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsiewziecial
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego Dewelopera, zawiera umowe mieszkaniowegd
rachunku powierniczego z innym bankiem. W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
imieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem Deweloper informuje nabywce na
lpapierze lub innym trwatym no$niku o dokonanej zmianie i przekazuje mu o$wiadczenie banku,
0 ktorym mowa w art. 10 ust. 2 Nowej Ustawy.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski S.A.




Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP 1 — 25% - Il kwartat 2022

Nabycie praw do nieruchomosci, projekt budowlany i uzyskanie decyzji o
pozwoleniu na budowe, organizacja placu budowy, Wykopy 50%, tawy fund 30%,
Sciany fund 10%, drogi (podbudowy ) 20%, sieci zewn. 30%

ETAP 2 — 11% - Il kwartat 2022

Wykop 50%/100% , tawy fund. 70%/100%, $ciany fundamenty 90%/100%,
izolacja fundamentéw 100%, instalacja podposadzkowa, podtoza z chudego
betonu, sieci zewn. 30%/60%,

ETAP 3 — 12% - Il kwartat 2022

Konstrukcja zelbetowa 50%, $ciany murowane nosne 50%, obsypanie
fundamentow,

ETAP 4 — 12% - IV kwartat 2022

Konstrukcja zelbetowa 30%/80%, sciany murowane nosne 30%/80%, Scianki
dziatowe 30%, sieci zewnetrzne 15%/75%

ETAP 5 — 10% IV kwartat 2022

Konstrukcja zelbetowa 20%/100%, $ciany murowane no$ne 20%/100%, $cianki
dziatowe 40%/70%, sieci zewnetrzne 15%/90%, izolacja dachow i taraséw 20%,
instalacja elektryczna wewn. 10%, instalacje sanitarne wewn. 10%,

ETAP 6 — 10% - | kwartat 2023

Scianki dziatowe 30%/100%, izolacja dachow i taraséw 30%/50%, instalacje
elektryczne wewn. 15%/25%, instalacje sanitarne wewn. 15%/25%, stolarka
okienna 45%, elewacja 30%, tynki wewn. 20%

ETAP 7 — 10% - | kwartat 2023

sieci zewnetrzne 30%/90%, izolacja dachéw i tarasow 45%/95%, instalacje
elektryczne wewn. 25%/50%, instalacje sanitarne wewn. 30%/55%, stolarka
okienna 50%/95%, tynki wewn. 60%/80%, wylewki 60%, zagospodarowanie terenu
30%

ETAP 8 — 10% - Il kwartat 2023

sieci zewnetrzne 10%/100%, izolacja dachoéw i tarasow 5%/100%, instalacje
elektryczne wewn. 50%/100%, instalacje sanitarne wewn. 45%/100%, stolarka
okienna 5%/100%, tynki wewn. 20%/100%, wylewki 40%/100%,
zagospodarowanie terenu 70%/100%, stolarka drzwiowa, roboty wykohczeniowe

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okres$lenie zasad
waloryzacji

ewentualny wzrost o zmiane stawki podatku VAT Cena moze ulec zmianig
w przypadku zmiany stawki podatku VAT majgcej wptyw na koszt realizaciji
przedsiewziecia deweloperskiego. O zmianie ceny Deweloper zobowigzany jest
poinformowac¢ Nabywce, ktéremu bedzie przystugiwato prawo do odstgpienia od
umowy z powotaniem sie na te okolicznos¢ w terminie 14 (stownie: czternastu) dni
liczonym od dnia otrzymania przez Nabywce pisemnej informacji o zmianie
oznaczonej w Umowie ceny.

7)Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia

obowiazujacej w dniu rozpoczgcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49  ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

i Niepotrzebne skreslic.



WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na
jakich mozna
odstapic¢ od
umowy

dewelo-

perskiej lub

jednej z umoéw,

o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt2,
3 lub 5 ustawy z
dnia

20 maja2021r. 0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

10.

1.

Odstagpienie od umowy przez ktéragkolwiek ze Stron nastepuje poprzez ztozenie pisemnego oswiadczenia drugiej
stronie. Odstgpienie od umowy uwaza sie za ztozone z chwilg, gdy doszio do drugiej Strony w taki sposob, ze
mogta zapoznac sig z jego trescia.

Deweloper ma prawo do odstgpienia od Umowy w sytuacji, gdy:

(@) Nabywca nie spetnia przewidzianego w Umowie $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosSci
okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej;

(b) Nabywca nie stawia sie do odbioru Lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
Nabywce witasno$¢ Lokalu mieszkalnego pomimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy do odbioru Lokalu mieszkalnego
lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na Nabywce wtasno$¢ Lokalu mieszkalnego spowodowane
jest dziataniem sity wyzszej.

Nabywca ma prawo do odstgpienia od niniejszej Umowy w w sytuacji gdy:

a/ Umowa nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35 lub odpowiednio 36 Ustawy,

b/ jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub

zatgcznikach do Prospektu Informacyjnego, za wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

c/ jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami

lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

d/ jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie ktérych

zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia Umowy,

e/ jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie zawiera danych lub informacji

okreslonych we wzorze Prospektu Informacyjnego,

f/ w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z Umowy (prawa wtasnosci Lokalu mieszkalnego)

w terminie okreslonym w Umowie,

g/ w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w

trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

h/ w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o

ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

il w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie

okreslonym w tym przepisie,

j/ w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na

zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

k/ w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

I/ jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo

upadtosciowe,

m/ Deweloper nie stawia sie do odbioru Lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na

Nabywce wiasno$¢ Lokalu mieszkalnego pomimo dwukrotnego doreczenia Deweloperowi wezwania w formie

pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Zze niestawienie si¢ Dewelopera do odbioru Lokalu mieszkalnego

lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce wtasno$¢ Lokalu mieszkalnego spowodowane jest
dziataniem sity wyzszej.

Z uprawnienia do odstgpienia od Umowy z powodu okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 3 pkt. a/ - e/ Nabywca

moze skorzysta¢ w terminie 30 dni od dnia zawarcia Umowy, za$ przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od

Umowy z powodu okolicznosci, o ktdrej mowa w ust. 3 pkt. f/ Nabywca zobowigzany jest wyznaczyé Deweloperowi

dodatkowy 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z Umowy (wtasnosci Lokalu mieszkalnego) na

Nabywce, ktérego bezskuteczny uptyw uprawnia Nabywce do skorzystania z przyznanego uprawnienia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 pkt g/, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy po dokonaniu przez bank

zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 pkt h/, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w terminie 60 dni od dnia

jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 pkt i/, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy po uptywie 60 dni od dnia

podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie

roszczenia o przeniesienie witasnosci nieruchomosci ziozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie

poswiadczonymi ,za$ w przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢

w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi zgodg na wykreslenie roszczenia o przeniesienie

wiasnosci nieruchomosci. W przypadku uchylania sie przez Nabywce od ztozenia o$wiadczenia, o ktérym mowa w

zd. 1 (zgoda na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci) Deweloperowi przystuguje prawo

do dochodzenia kary umownej w wysokosci 5% wartosci przedmiotu Umowy .

W przypadku odstgpienia przez ktérgkolwiek ze Stron od Umowy z powodu okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 2

i 3 Deweloper w terminie 30 dni od dnia odstapienia od Umowy zwréci Nabywcy wptacone przez Nabywce w

zwigzku z realizacjg umowy $rodki pieniezne w warto$ci nominalnej, z zastrzezeniem ze w sytuacji, gdy

os$wiadczenie o odstgpieniu od Umowy ztozone zostanie przez Dewelopera w zwigzku z zaistnieniem ktérejkolwiek

z przyczyn, o ktérych mowa w ust. 2 podlegajgca zwrotowi kwota bedgca w dyspozycji Dewelopera pomniejszona

zostanie przez Dewelopera o kare umowng, do ktérej naliczenia Deweloper uprawniony jest zgodnie z ust. 11 a jej

wyptata wstrzymana zostanie przez Dewelopera do czasu wykonania przez Kupujgcego obowigzku, o ktérym mowa

w ust. 8 (wyrazenie zgody na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci). Z zastrzezeniem,

ze w przypadku odstagpienia przez Nabywce od umowy z przyczyn okreslonych w ust. 3 lit. f/ Deweloper zwréci

Nabywcy $rodki pieniezne powigkszone o odsetki ustawowe naliczone od dnia ich wptacenia do dnia ich zwrotu

Poza okolicznosciami, o ktérych mowa w ust. 2 i ust. 3 Stronom przystuguje prawo do odstgpienia od Umowy w

terminie 2 lat od dnia jej zawarcia za zaptatg odstepnego w wysokosci 5% wartosci przedmiotu Umowy.

W przypadku odstgpienia przez Dewelopera od Umowy z powodu okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 2 lit. b)

Deweloperowi przystugiwac bedzie prawo obcigzenia Nabywcy karg umowng w wysokosci 5% warto$ci przedmiotu

Umowy. W przypadku odstgpienia przez Nabywce od Umowy z powodu okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 3 lit.

f) Nabywcy przystugiwac bedzie prawo obcigzenia Dewelopera karg umowng w wysokosci 5% wartosci przedmiotu

Umowy.




INNE INFORMACJE

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umo-
wy odpowiednio do zakresu umowy z:

)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,

aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak-
tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. | pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-
niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdrego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
aktem ustanowienia odrgbnej wasnosci lokalu;
dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasno-
$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywcg po wptlacie pelnej ceny przez na-
bywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg wlasno$ci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokaja-
niu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na-
bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




III. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w ING BANK SLASKI S.A. [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy
rachunek powierniczy], prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreSlonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restruktury- zacji (Dz. U. z 2020 r.
poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spehnienia warunku gwarancji wobec ING BANK SLASKI S.A.
[nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkdéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w gra- nicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, syste- mie gwarantowania depozytow oraz przymusowe] restrukturyzacji, Srodki
deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia ich wplywu na rachunek, obje¢te s3 gwarancjami ponad
rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegaja- cych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu $rodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z2020 r. poz. 1896, 232012419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepi- sy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESCINDYWIDUALNA — SZCZEGOLOWE USTALENIA OKRESLA INDYWIDUALNA KARTA
MIESZKANIA (RZUT KONDYGNACJI Z ZAZNACZENIEM LOKALU MIESZKALNEGO)

Od 289 200 zt do 532 224 zt

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Od 48,2 do 69,12 m?

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Od 6 000 zf do 7 700 zt

Cena m* powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego



http://www.bfg.pl/

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30 Pazdziernik 2023 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowaé
sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 7 dwukondygnacyjnych
8 trzykondygnacyjnych
. . Zaprojektowano posadowienie
Technologia wykonania budynkéw na tawach fundamentowych.

Budynek wykonany w technologii
tradycyjnej, murowane;j.

Standard prac wykonczeniowych
w cze$ci wspolnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
cz¢$¢ wspolna nieruchomosci

wiatrotap wytynkowany, wymalowany,
punkt $wietiny, zagospodarowanie
terenu -trawa, kostka brukowa, ptyty
jumbo

Liczba lokali w budynku

Dwa (Lgcznie 26 mieszkan we
wszystkich budynkach)

Liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

52 miejsca postojowe na terenie

Dostgpne media w budynku

Gaz do pieca, woda i kanalizacja
sanitarna,energia elektryczna, instalacje
RTV i internetowa do lokalu

Dostep do drogi publicznej

Bezposredni dostep do drogi publicznej
ul. Senatorskiej, poprzez droge
wewnetrzng na dziatce nr 64/5

Okreélenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Zgodnie z zatgczong kartg mieszkania (Rzut kondygnacji z
zaznaczeniem lokalu mieszkalnego)




Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu

pomieszczen oraz
zakresu

i standardu prac
wykonczeniowych, do
ktorych wykonania
zobowiazuje si¢
deweloper

Zgodnie z zatgczong kartg mieszkania (Rzut kondygnacji z zaznaczeniem
lokalu mieszkalnego).
Lokal mieszkalny zostanie oddany w stanie deweloperskim tzn.:

SCIANY:

[ $ciany zewnetrzne — Zzelbetowe lub murowane z pustakéw gazobetonowych z rdzeniami zelbetowymi z
izolacja termiczng ze styropianu/ wetny mineralnej, tynkowane;

[ $ciany miedzy lokalowe — zelbetowe lub murowane z pustakéw gazobetonowych z rdzeniami zelbetow)
wykoriczone tynkiem gipsowym lub tynkiem cementowo-wapiennym;

[7 $ciany dziatowe wewnatrz mieszkaniowe pomiedzy pokojami — murowane z bloczkéw
np. gazobetonowych lub typu multigips, gr. od 8 cm. Scianki tynkowane lub szpachlowane;
[ $ciany dziatowe wewnatrz mieszkaniowe w pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych —

murowane z bloczkéw np. gazobetonowych lub multigips, gr. od 10 cm, w fazienkach - od wewngatrz
niewykoriczone, tynkowane lub szpachlowane tylko od strony mieszkania.

[ sufity: wykonczone tynkiem gipsowym lub tynkiem cementowo-wapiennym;

DRZWI WEJSCIOWE:

[ petne, jednoskrzydtowe, o podwyzszonej odpornosci na witamanie;

DRZWI WEWNETRZNE:

[ otwory przygotowane do montazu oscieznic i drzwi.

OKNA | DRZWI BALKONOWE:

[7 PCV, jednoramowe, z funkcja uchylng przynajmniej w jednej sekcji w kazdym oknie;
szklone zestawem szklanym bezbarwnym, okucia obwiedniowe, standardowe, o wymaganej izolacyjnosci
termicznej i akustycznej;

/7w wybranych oknach nawiewniki okienne;

PARAPETY:

] parapety zewnetrzne z blachy powlekanej.

KUCHNIE - INSTALACJE:

/] gotowe podejscia wody do urzadzen, to jest: zlewozmywaka pod baterie sztorcowg ,
zaslepione tréjniki na pionach kanalizacyjnych;

/] gotowe podejscia elektryczne do urzadzen zakoriczone gniazdkiem dla: lodéwki, okapu
kuchennego, robocze blatu, wypust 3-fazowy dla kuchni elektrycznej trojfazowej
zakonczony puszkg z kostka zaciskowg (bez oddzielnego zabezpieczenia réznicowo-pradowego i
bezpiecznika);

[7 wpust o$wietleniowy.

tAZIENKI - INSTALACJE:

[J podejscia wodne do przyboréw; zaslepione trojniki na pionach kanalizacyjnych bez
biatego montazu;

[7 wypust o$wietleniowy, pod np. kinkiet;

/] gniazda wtykowe w fazience i WC;

[ gniazdo pralki.

INSTALACJA CENTRALNEGO OGRZEWANIA:

[7 grzejniki panelowe;

[] w fazienkach — grzejniki drabinkowe;

[J instalacja lokalowa z tworzywa sztucznego;

Kazdy lokal mieszkalny wyposazony w kociot gazowy dwufunkcyjny z zamknigtg komorg spalania. Instala
gazowa — opomiarowanie indywidualne.

INSTALACJA WODNA:

[J instalacja lokalowa z tworzywa sztucznego;
/7 indywidualne wodomierze zimnej wody .
INSTALACJA KANALIZACYJNA:

/7 piony i podejscia z tworzywa sztucznego , zaslepione tréjniki na pionach kanalizacyjnych.




INSTALACJA WENTYLACYJNA:

[7 nawiew powietrza zewnetrznego nawiewnikami okiennymi ,

wywiew powietrza przy pomocy kanatow wentylacyjnych grawitacyjnych - 1szt. w fazience, 2 szt. w kuchni
(pomieszczenie kuchni oraz okap)

INSTALACJA ELEKTRYCZNA:

/7 wypusty o$wietleniowe we wszystkich pomieszczeniach lokalu;

[7 gniazdka i tgczniki w kazdym pomieszczeniu lokalu;

[7 rozdzielnia mieszkaniowa .

NSTALACJE TELETECHNICZNE:

/7 instalacja RTV, instalacja internetowa; umieszczona w skrzynce

[J instalacja systemu domofonowego;

/7 instalacja dzwonkowa z osprzetem.

INSTALACJA GAZOWA:

/7 tylko do pomieszczenia z kottem gazowym.

POSADZKI:

/] Styropian — okoto 50mm

/7 wylewka betonowa - okoto 50 mm

TARASY, BALKONY, LOGGIA:

[ balkony, loggia — z wykonanym dociepleniem i izolacjg przeciwwodng (papa), przygotowane pod
wykonczenie np. plytki na stopkach lub legarach — wykoriczenie w zakresie Nabywcy mieszkania
Powierzchnia balkonu jest orientacyjna i moze sie roznic od projektu w zalezno$ci od uzytego systemu
barierek. Balkon, taras, loggia jest powierzchnig, za ktérg Deweloper nie pobiera zadnej optaty i Kupujgcy
moze dochodzi¢ zadnej rekompensaty za zmiane powierzchni.

WYSOKOSC POMIESZCZEN:

/] okoto 263 cm mierzona od wierzchu wylewki do wykonczonego tynkiem sufitu (wysoko$¢é
pomieszczen moze byc ré6zna w zaleznosci od kondygnacji i pomieszczen, oraz mozliwych instalacji
prowadzonych przy suficie ,miejscowe zanizenie”, oraz roznej grubosci tynku czy wylewki )

Bialy montaz (geberity, umywalki, prysznice itd.), klimatyzatory, pergole, wykornczenie
podidg (panele, wykiadziny itp.), meble, malowanie, lampy i inne elementy nie opisane w
standardzie prac nie stanowig zobowigzania dewelopera do ich wykonania. Obrazujg jedynie
mozliwg aranzacje lub byly niezbedne do celéw projektu i nie zostang wykonane w cenie
mieszkania ani lokalu. Materialy znajdujgce sie w opisie projektu budowlanego, mogg ulec
zmianie na etapie realizacji.

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci
lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia
odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu
uzytkowym
nabywanym
roéwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym
albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego
albo utamkowej czesci
wlasnosci lokalu

nrutleawean

Nie dotyczy




Termin, do ktoérego nastapi
przenie- sienie prawa
wiasnosci lokalu
uzytkowego albo
utamkowej czesci
wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

..............................................

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyj-

nym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarun-
kowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu,
stref ochronnych, ucigzliwosci).




Zagospodarowanie terenu:
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Nr rejestru wniosku o pozwolenie na budowe 911/2021

Rzeszow, 2022-02-21
AR.6740.72.121.2021.KC72

DECYZJA Nr:71/2022

Na podstawie art. 28 ust. 1-2, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (jednolity tekst Dz. U. z 2020 r. poz. 1333) oraz w oparciu
o art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(jednolity tekst: Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z pdzniejszymi zmianami)
po rozpatrzeniu wniosku inwestora o pozwolenie na budowg z dnia 22 grudnia 2021 r.,

zatwierdzam
projekt zagospodarowania i projekt architektoniczno-budowlany
iudzielam pozwolenia na budowe

dla:
Pan Michal Maslowski, zam. 36-016 Chmielnik, Chmielnik 329D.

obejmujace: ,,Trzynascie budynkéw jednorodzinny dwulokalowych w zabudowie
szeregowej na czesci dzialki nr 64/5 obr. 225 polozone w Rzeszowie przy ul. Senatorskiej,
policznikowa instalacja gazu, zewnetrzna instalacja wody i kanalizacji sanitarnej,
zewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej, doziemne policznikowe kable zasilajace,
przelozenie (przebudowa) fragmentu sieci eN, likwidacja odcinka przylacza wody do
dzialki 64/5” na dzialce nr 64/5 obr. 225 w Rzeszowie przy ul. Senatorskiej, wedtug

zatwierdzonego projektu.

Autor projektu: Pan mgr inz. arch. Stanistaw Hatabuz - posiadajacy uprawnienia budowlane
Nr A-100/84 w specjalnosci architektonicznej, wpisany na list¢ czlonkéw Podkarpackiej
Okregowej Izby Architektéw pod numerem PK-0030,

Przy realizacji pozwolenia nalezy zachowa¢ nastepujace warunki:

1) kierownik robét jest obowigzany zabezpieczyé teren robdt i prowadzi¢ je w sposéb
umozliwiajacy uzytkownikom bezpieczne korzystanie z czgéci terenu i budynku
pozostajacej w uzytkowaniu podczas prowadzenia rob6t budowlanych,

2) roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami BHP, w sposob niepowodujacy
zagrozenia dla bezpieczefstwa ludzi lub mienia, szczeg6lne warunki zabezpieczenia
terenu budowy i prowadzenia robdt budowlanych,

wynikajacych z treéci art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 45a ust. 1 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

W dniu 22 grudnia 2021 r. Pan Michat Mastowski, zam. 36-016 Chmielnik, Chmielnik
329D w imieniu ktorej wystepuje pelnomocnik Pan Stanistaw Hatabuz, wystapit z wnioskiem
w sprawie inwestycji opisanej w sentencji niniejszej decyzji.



Inwestor przedtozyl o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania na cele
budowlane nieruchomoscia, ktorej wniosek dotyczy. Po weryfikacji wniosku, stwierdzono, ze
jest on kompletny.

Zawiadomieniem z dnia 4 stycznia 2022 r. poinformowano strony o wszczgciu
postepowania administracyjnego w sprawie udzielenia pozwolenia na budowe na w/w zadanie
inwestycyjne.

Po weryfikacji projektu budowlanego, stwierdzono, ze nie jest on kompletny
i dzialajac zgodnie z art. 35 ust. 3, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ustawy Prawo budowlane,
postanowieniem Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 10 stycznia 2022 r., Inwestor zostat
zobowigzani do usunigcia zaistniatych nieprawidlowosci i uzupelnienia projektu
budowlanego w pelnym zakresie wskazanym Ww sentencji ww. postanowienia,
W wyznaczonym przez organ terminie do 15 lutego 2022 r. W dniu 17 lutego 2022 r. Inwestor
przedtozyt projekty budowlane (uzupetnione wg projektanta zgodnie
z postanowieniem z dnia 10 stycznia 2022 1.).

Po ponownej weryfikacji w dniu 21 lutego 2022r. projektu budowlanego stwierdzono,
ze zostal on uzupetniony zgodnie z postanowieniem z dnia 10 stycznia 2022 r.

Inwestor przedlozyl projekt zagospodarowania i projekt architektoniczno
- budowlany wykonany przez osoby posiadajace uprawnienia budowlane w odpowiednich
specjalnosciach, wraz z niezbednymi uzgodnieniami. Stwierdzono, ze projekt zostal
opracowany zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym techniczno-budowlanymi oraz
decyzjg o warunkach zabudowy z dnia 21 grudnia 2020r. znak AR.6730.72.46.2020.KC72
wydang przez Prezydenta Miasta Rzeszowa.

Poniewaz wszystkie warunki zawarte w art. 35 ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4 usiawy
Prawo budowlane zostaly spetnione, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od decyzji przystuguje odwotanic do Wojewody Podkarpackiego, za moim
posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.
Zgodnie z trescig art. 127a ustawy Kodeks postepowania administracyjnego:
1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotlania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
2. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:

Niniejsza decyzja nie podlega oplacie skarbowej zgodnie z ustawq z dnia
16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (jednolity tekst Dz. U. z 2020 r. poz. 1546).

m—— —
C Ratarsisa ek
Son: k> . »’b/"
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NINIEJSZA DECYZJA
JEST OSTATECZNA

Otrzymuja:
1. Pan Stanistaw Halabuz zam., 35-103 Rzesz6w, ul. Strzelnicza 22/2 - pelnomocnik,
2. Strony postepowania wedtug odrgbnego wykazu,
3. Al




PREZYDENT MiASTA REBSEOW!

i

Rzeszéw, 2022-04-22

AR-P.6740.11.27.2022.KC

DECYZJA

Na podstawie art. 40 ust. 1 i ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane
(jednolity tekst Dz. U. z 2021 r. poz. 2351) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. -
Kodeksu Postepowania  Administracyjnego  (jednolity tekst Dz. U z 2021 r,
poz. 735 z p6ézn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku APK Developer Pro Piotr Kawalec Sp. K.,
35-065 Rzesz6w, ul. Kreczmera 4, z dnia 11 kwietnia 2022r.,

orzekam przenie$¢é

decyzje Prezydenta Miasta Rzeszowa nr 71/2022, znak: AR.6740.72.121.2021.KC72, z dnia
21 lutego 2022 r. udzielajacg Panu Michatowi Mastowskiemu, zam. 36-016 Chmielnik,
Chmielnik 329D, pozwolenia na budowe inwestycji pn.: ,,Trzynascie budynkow
jednorodzinny dwulokalowych w zabudowie szeregowej na czesci dziatki nr 64/5 obr. 225
potozone w Rzeszowie przy ul. Senatorskiej, policznikowa instalacja gazu, zewnetrzna
instalacja wody i kanalizacji sanitarnej, zewngtrzna instalacja kanalizacji deszczowej,
doziemne policznikowe kable zasilajace, przetozenie (przebudowa) fragmentu sieci eN,
likwidacja odcinka przylacza wody do dziatki 64/5” na dzialce nr 64/5 obr. 225 w Rzeszowie
przy ul. Senatorskiej — na rzecz _APK Developer Pro Piotr Kawalec Sp. K., 35-065
Rzeszéw, ul. Kreczmera 4.

UZASADNIENIE

Prezydent Miasta Rzeszowa, dzialajac na wniosek Pana Michata Mastowskiego, zam.
36-016 Chmielnik, Chmielnik 329D, decyzja nr 71/2022, znak: AR.6740.72.121.2021.KC72,
z dnia 21 lutego 2022 r., udzielil pozwolenia na budowe inwestycji pn.: ,» Trzynascie
budynkéw jednorodzinny dwulokalowych w zabudowie szeregowej na czgsci dziatki nr 64/5
obr. 225 polozone w Rzeszowie przy ul. Senatorskiej, policznikowa instalacja gazu,
zewnetrzna instalacja wody i kanalizacji sanitarnej, zewngtrzna instalacja kanalizacji
deszczowej, doziemne policznikowe kable zasilajace, przelozenie (przebudowa) fragmentu
sieci eN, likwidacja odcinka przytacza wody do dziatki 64/5” na dzialce nr 64/5 obr. 225 w
Rzeszowie przy ul. Senatorskie;.

W dniu 11 kwietnia 2022r. APK Developer Pro Piotr Kawalec Sp. K., 35-065
Rzeszéw, ul. Kreczmera 4, zwrécila si¢ z wnioskiem o przeniesienie w caloséci decyzji
nr  71/2022, znak: AR.6740.72.121.2021.KC72, z dnia 21 lutego 2022 r. o udzieleniu
pozwolenia na budowe inwestycji pn.: ,,Trzynascie budynkéw jednorodzinny dwulokalowych
w zabudowie szeregowej na czeéci dzialki nr 64/5 obr. 225 potozone w Rzeszowie przy ul.
Senatorskiej, policznikowa instalacja gazu, zewngtrzna instalacja wody i kanalizacji
sanitarnej, zewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej, doziemne policznikowe kable
zasilajace, przelozenie (przebudowa) fragmentu sieci eN, likwidacja odcinka przytacza wody
do dzialki 64/5” na dzialce nr 64/5 obr. 225 w Rzeszowie przy ul. Senatorskiej.

APK Developer Pro Piotr Kawalec Sp. K., o$wiadczyla, ze przejmuje wszystkie
warunki zawarte w decyzji nr 71/2022, znak: AR.6740.72.121.2021.KC72, z dnia 21 lutego



2022 r., a Pan Michal Maslowski o$wiadczyt, ze wyraza zgod¢ na przeniesienie w calosci,
opisanej w sentencji przedmiotowej decyzji na nowego Inwestora.

Do wniosku dolaczono o$wiadczenie potwierdzajace prawo do dysponowania
nieruchomoscia nr 64/5 obr. 225 na cele budowlane.

Zgodnie z art. 40 ust. 1 w/w ustawy Prawo budowlane ,,organ, ktory wydat decyzje
okreslong w art. 28, jest obowiazany, za zgoda strony, na rzecz ktorej decyzja zostata wydana,
do przeniesienia tej decyzji na rzecz innego podmiotu, jezeli przejmuje on wszystkie warunki
zawarte w tej decyzji oraz zlozy o$wiadczenie, o ktérym mowa w art. 32 ust. 4 pkt 27,

Poniewaz wszelkie warunki okreslone w art. 40 ust. 1 ustawy Prawo budowlane
zostaly spetnione, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Podkarpackiego, za moim
posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.
Zgodnie z treScig art. 127a ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego
(jednolity tekst Dz. U z 2021 r. poz. 735 z pézn. zm.):

L. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
2. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig

prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze-stron postgpowania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna. i e N

Otrzymuja:
1. Pan Michat Mastowski, zam. 36-016 Chmielnik, Chmielnik 329D.
2. APK Developer Pro Piotr Kawalec Sp. K., 35-065 Rzeszéw, ul. Kreczmera 4,
3. Ala

Do wiadomosci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla Miasta Rzeszowa, Rzesz6w ul. Bardowskiego 2.

Klauzula informacyjna:

Zgodnie z przepisami ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016r. (dalej: RODO)
informujemy, ze:

1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Prezydent Miasta Rzeszowa z siedzibg Rynek 1, 35-064 Rzeszow.
Inspektorem Ochrony Danych jest Pan Antoni Wilk, adres e-mail: lod@erzeszow.pl .

2. Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bgda w celu realizacji ustawowych zadafi Prezydenta Miasta Rzeszowa zwigzanych
z postgpowaniem administracyjnym.

3. Pani/Pana dane osobowe beda przetwarzane przez okres niezbedny do realizacji celu przetwarzania wskazanego w pkt. 2
oraz wygas$niecia obowiazku archiwizacji danych wynikajacych z przepiséw prawa.

4. Pani/Pana dane osobowe beda przetwarzane przez upowaznjone w Urzgdzic osoby.

5. Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych beda wylacznic podmioty uprawnione do uzyskania danych osobowych na
podstawie przepisow prawa lub na podstawic zawartych przez UM Rzeszowa umow.



Uchwata Nr XXXV / 696 / 2012
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 10 lipca 2012 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 241/8/2012
,Budziwoj — Przy Granicy” w Rzeszowie

Dziatajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.) oraz art. 14 ust. 1,2 i 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.)

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

§1
Przystepuje sie do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 241/9/2012 ,Budziwéj — Przy Granicy” na osiedlu Budziwdj w Rzeszowie, zwanego dalej planem.

2
1. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 2§69 ha, potozony w Rzeszowie na osiediu Budziwdj,
ograniczony od potnocy rzeka Wislok, od wschodu ulicami Senatorskg i Porgbki, od potudnia ulicg
Budziwojska, a od =zachodu granicg miasta, oznaczony na zalgczniku graficznym
do ninigjszej uchwaly, w tym obszary objete: Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 11/2003 terenu zabudowy jednorodzinnej w Budziwoju, przyjetym uchwalg nr XI1/91/2003 Rady
Miejskiej w Tyczynie z dnia 19 listopada 2003 r. oraz Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego terenu pofozonego w miejscowosci Budziwsj gmina Tyczyn, o nazwie ,Putanek”
przyjetym uchwata nr XXXXI/282/09 Rady Miejskiej w Tyczynie z dnia 19 listopada 2009 r.,
zaznaczone na zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaty.
2. Plan w zakresie dotyczacym obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego:
1) MPZP Nr 11/2003 ferenu zabudowy jednorodzinnej w Budziwoju, przyjetym uchwalg
nr X11/91/2003 Rady Miejskiej w Tyczynie z dnia 19 listopada 2003 r.,
2) MPZP terenu polozonego w migjscowosci Budziwdj gmina Tyczyn, o nazwie ,Pulanek”, przyjetym
uchwatg nr XXXX1/282/09 Rady Miejskie] w Tyczynie z dnia 19 listopada 2009 r.,
stanowi zmiane tych plandw.

§3
1.  Przedmiotem opracowania planu jest przeznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowa,
ustugi, zielen, a takze pod drogi publiczne i inng infrastrukture techniczng.
2. Zakres przedmiotowy ustalen planu wyznaczony bedzie zgodnie z art. 15 ust 2 i 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§4

Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Rzeszowa.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podijecia.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

\ dec

Andrze| Dec




UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr XXXV /696 /2012 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 10 lipca 2012 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 241/9/2012 ,Budziwdj — Przy Granicy” w Rzeszowie

Teren proponowany do objecia opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmuje obszar o powierzchni okoto 269 ha, potozony w Rzeszowie na osiedlu
Budziwéj, ograniczony od poétnocy rzekg Wistok, od wschodu ulicami: Senatorskg i Porgbki,
od poludnia ulicg Budziwojska, a od zachodu granicg miasta.

Nowy plan stanowi w czesci zmiang obowigzujgcych na obszarze opracowania planéw
miejscowych: Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 11/2003 terenu zabudowy
Jjednorodzinnej w Budziwoju, przyjetego uchwatg nr XI11/91/2003 Rady Miejskiej w Tyczynie z dnia
19 listopada 2003 r. oraz Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenu pofozonego
w miejscowosci Budziwdj gmina Tyczyn, o nazwie ,Pufanek”, przyjetego uchwalag nr XXXX1/282/09
Rady Miejskiej w Tyczynie z dnia 19 listopada 2009 r.

Sporzagdzenie tego planu jest niezbedne ze wzgledu na konieczno$¢ wskazania terenéw pod
rozwdj uktadu komunikacyjnego miasta Rzeszowa oraz skomunikowania osiedla Budziwéj z terenami
potozonymi po drugiej stronie rzeki Wistok, z uwzglednieniem nowych przepraw mostowych. Plan ten
umozliwi ponadto wilasciwe zagospodarowanie terendw nadrzecznych, w tym wytyczenie nowych
$ciezek rowerowych. W planie tym zostang takze uporzadkowane zasady ksztattowania zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej na terenach objetych niniejszym opracowaniem.

Zmiana ta jest niezbedna ze wzgledu na konieczno$¢ ujednolicenia ustalenn dotyczacych
wszystkich terenéw objetych granicg obszaru opracowania MPZP Nr 241/9/2012 ,Budziw6j — Przy
Granicy” w Rzeszowie.



ZAERACZNIK DO UCHWAEY NR XXXV/696/2012

RADY MIASTA RZESZOWA
Z DNIA 10 LIPCA 2012 R.

W RZESZOWIE

ORIENTACYJNE GRANICE TERENU OBJETEGO MPZP NR 241/9/2012

"BUDZIWOJ - PRZY GRANICY"

2

GRANICE OBSZAROW PLANOW ZMIENIANYCH




Rzeszow, 2020-12-21
AR.6730.72.46.2020.K1L.72

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Dzialajac na podstawie art. 104 wustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz.U. 2020. 256. j.t. z pdzn. zm.) oraz art. 1 ust 2, art.
4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61, art. 54 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2020.293.
Jt. 2 p6zn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 17 czerwca 2020 r. ( uzupetnionego w dniu
26.06.20r.), Pana Michala Maslowskiego, zam. 36-016 Chmielnik, Chmielnik 329D,
dziatajacego przez petnomocnika Pana Stanistawa Halabuza, 35-103 Rzeszéw, ul. Strzelnicza
22/2,

ustalam warunki zabudowy

na zamierzenie inwestycyjne p.n.: ,Trzynaicie budynkéw jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie szeregowej” na czeSci dzialki nr 64/5 obr. 225 polozonej
w Rzeszowie przy ul. Senatorskiej, w liniach rozgraniczajacych okreslonych na zataczniku
graficznym do niniejszej decyzji,
dla:
Pana Michala Maslowskiego,
zam. 36-016 Chmielnik, Chmielnik 329D.

WARUNKI ZABUDOWY

1. Rodzaj zabudowy:
e mieszkaniowa jednorodzinna,

2. Warunki i szczegOlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych:

A. warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego:

* obowigzujgca linia zabudowy — 12,00 m od poludniowej granicy terenu inwestycji
oznaczonej C-D na zalgczniku graficznym do niniejszej analizy, réwnolegle do tej
granicy - zgodnie z zalgcznikiem graficznym do niniejszej decyzji - przy czym
obowigzujacg lini¢ zabudowy nalezy traktowa¢ jako nieprzekraczalng,

* wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
w liniach rozgraniczajacych - od 0,18 do 0,30,

e minimum 25 % powierzchni dziatki nalezy zaprojektowaé jako powierzchnie
biologicznie czynna,

o szerokos¢ elewacji frontowej (poludniowo-wschodniej) kazdego z planowanych
budynkéw — 12,00 m z tolerancjg do 20%,

* wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — od 2,50 m
do 8,00 m z dopuszczeniem dominanty do 10,00 m,

geometria dachu:



- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych — od 20° do 45°, w przypadku
dachéw ptaskich od 0 — 8%

- wysoko$é gléwnej kalenicy — od 5,00 m do 7,50 m, dopuszcza sie dominante
do 10,00 m, w przypadku dachu pograzonego wysokos¢ do attyki — 5,00 do
8,00 m

- dach dwu lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
posiadajacych wspélna kalenicg, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

- kierunek gléwnej kalenicy — nie okresla sig,

- pokrycie dachu: blacha, blachodachéwka, dachéwka lub dachowka bitumiczna,
na dachach plaskich - stosownie do przyjetej technologii,

. warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:
Planowana inwestycja zgodnie z § 2 i 3 rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2020 r w sprawie przedsigwzie¢ mogqcych znaczqco oddzialywac na
§rodowisko. (Dz.U.2019.1839. j.t) nie jest zaliczana do przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, nie jest tez zaliczana do przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na érodowisko i nie wymaga uzyskania
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwziecia.
nalezy chroni¢ wartosciows zielen, ew. wycinka kolidujacej zieleni zgodnie z aktualnie
obowigzujacymi przepisami
zaleca sie wyposazenie budynku w urzadzenia i instalacje do pozyskiwania energii ze
zrodet alternatywnych,

warunki dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury:
teren inwestycji nie podlega przepisom wynikajacym z ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gériczych ina
terenach zagrozonych zalewaniem wodami powodziowymi :

teren nie jest objety zasiegiem obszaru ani terenu gérniczego, gdzie obowiazuja
uwarunkowania prawa gorniczego,

teren inwestycji znajduje si¢ poza obszarem zagrozonym zalewaniem wodami
powodziowymi, zgodnie z zatwierdzonymi przez Prezesa KZGW w marcu 2015 r.
mapami zagrozenia powodziowego (MZP),

warunki i szczegolowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
i komunikacji:

Energia elektryczna — wg warunkow PGE Dystrybucja S.A.,

Zaopatrzenie w wodg — wg warunkéw MPWiK Sp. z 0.0. W Rzeszowie,

Kanalizacja sanitarna — wg warunkow MPWiK Sp. z 0.0. w Rzeszowie,

Ogrzewanie budynkéw w oparciu o indywidualne rozwiazania z zastosowaniem zrédet
ciepta opartych na paliwach ekologicznych nie pogarszajacych stanu srodowiska
naturalnego,

Wszelkie ewentualne kolizje i przebudowy istniejgcych sieci nalezy zaplanowac
i wykona¢ na warunkach i w uzgodnieniu z ich dysponentami,

Odprowadzenie wod opadowych z polaci dachowych i z powierzchni o zmniejszonej
chtonnosci (projektowane zjazdy oraz parkingi, dojazdy, dojécia, place, itp.) do sieci
kanalizacji deszczowej wg warunkow wlasciciela sieci lub w przypadku braku takiej
mozliwosci, powierzchniowo na teren wiasnej dziatki lub w inny sposéb zgodny
z obowigzujacymi przepisami. W przypadku odprowadzenia wéd opadowych




z powierzchni utwardzonych na teren wiasnej dziatki nalezy dofaczy¢ do projektu
budowlanego stosowne  wyliczenia potwierdzajace, ze woda opadowa
z utwardzonych nawierzchni wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego bedzie
mogla ulec wchlonieciu na teren biologicznie czynny w granicach dziatki objgte]
inwestycja,

e Dostgp do drogi publicznej — dzialka objgta wnioskiem o ustalenie warunkow
zabudowy dostepna jest bezposrednio z drogi publicznej ulicy Senatorskiej oznaczonej
jako dziatka drogowa nr 597/2 Obr. 225, wiasno$¢ Gminy Miasto Rzeszow.

o Decyzja o warunkach zabudowy nie rozstrzyga o parametrach dojazdu.

e W obszarze analizowanym brak jest parkingdw ogoélnodostepnych,

e W obrebie przedmiotowego terenu nalezy zapewni¢ co najmniej po dwa miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych dla kazdego lokalu mieszkalnego,

F. wymagania dotyczace ochrony interesow 0séb trzecich:

Obiekty budowlane wraz z urzadzeniami nalezy projektowaé i budowa¢ zapewniajgc
poszanowanie wystgpujacych w obszarze oddzialywania obiektéw uzasadnionych
interesdw o0sdb trzecich, w tym zapewnienie naturalnego o$wietlenia pomieszczen

mieszkalnych w budynkach sasiednich.

Projektowana inwestycja nie moze powodowac:

e ograniczenia dostgpu do drogi publicznej,

e pozbawienia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej oraz ze $rodkow tgcznosci,

o pozbawienia dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi,

e ucigzliwoéci wywotanych przez halas, wibracje, =zaklécenia elektryczne
i promieniowanie,

e zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby,

e pogorszenia stanu stosunkéw wodnych na terenie objgtym wnioskiem o ustalenie
warunkow zabudowy i w jego najblizszym sgsiedztwie,

Ponadto:

e przy projektowaniu rozwigzan dotyczacych odprowadzenia wod deszeczowych z potaci
dachowych, z powierzchni terenu o zmniejszonej chtonnosci (parkingi, dojazdy,
dojscia, place, itp.) i odwodnienia pozostatej czesci terenu nalezy w sposéb szczegolny
uwzgledni¢ wplyw ewentualnych zmian w stosunkach wodnych na stabilnos¢
posadowienia istniejacych budynkéw 1 budowli, a takze zapewni¢ co najmniej
zachowanie aktualnego stanu stosunkéw wodnych (fj. nie pogorszenie) w granicach
lokalizacji 1 w bezposrednim sasiedztwie,

G. wymagania wynikajgce z prawa geodezyjnego i kartograficznego:

Teren inwestycji znajduje si¢ w obszarze miasta, na ktérym nastgpuje intensywny
rozwéj zabudowy 1 realizacja zwiazanych z nig nowych sieci uzbrojenia terenu.
Stosownie doart. 28 b ust. 7 ustawy z dnia 17 maja 1989 r.-Prawo geodezyjne
i kartograficzne (Dz.U. 2020. 276. j.t. z pézn. zm.), w celu wyeliminowania zagrozen
wynikajacych z mozliwej kolizji migdzy sytuowanymi na tym samym terenie sieciami
uzbrojenia terenu nalezy dokonaé¢ ich uzgodnienia, a takze uzgodnienia sytuowania
przylaczy, na naradzie koordynacyjnej zorganizowanej przez Prezydenta Miasta
Rzeszowa (Wydzial Geodezji Urzedu Miasta Rzeszowa, ul. Kopernika 15 ).



H. wymagania dotyczace projektu budowlanego:

o projekt budowlany nalezy opracowa¢ zgodnie z wymogami ustawy Prawo budowlane
i obowiazujacymi przepisami, w tym techniczno — budowlanymi,

e Planowana inwestycja realizowana bedzie na gruncie objetym ochrong rolna,
a wiec zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych bedzie wymagane
uzyskanie decyzji o wylaczeniu gruntéw z produkeji rolnej bezposrednio przed
pozwoleniem na budowg lub zgloszeniem robét budowlanych. Obszar /kontur/
zawarty w opracowaniu geodezyjnym sporzadzonym na podstawie projektu
zagospodarowania danej /lub czgdci/ nieruchomosci/ niezbedny do uzyskania
w/w decyzji winien spetnia¢é m.n. wymogi zawarte w zalgczniku nr 6
do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia
29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkéw - opinia Wydzialu
Geodezji Urzedu Miasta Rzeszowa z dnia 26 pazdziernika 2020
znak GE-E.6622.957.2020 27.

e Zgodnie z § 77 rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2.03.1999 . w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie ( Dz. U. z 2016 . poz. 124), zjazd z drogi powinien by¢
zaprojektowany i wybudowany w sposéb odpowiadajacy wymaganiom wynikajgcym
Z jego usytuowania i przeznaczenia, a w szczeg6lnosci powinien by¢ dostosowany do
wymaganh bezpieczenstwa ruchu na drodze, wymiaréw gabarytowych pojazdow, dla
ktérych jest przeznaczony, oraz do wymagan ruchu pieszych. Wedlug § 113 ust. 7—ze
wyjazd z drogi do obiektu i wjazd na droge nie moga by¢ usytuowane w miejscach
zagrazajacych  bezpieczenstwu ruchu  drogowego. Projektowany zjazd z
ul. Senatorskiej nalezy lokalizowa¢ w odsunigciu od granicy dzialki nr 56/5 obr. 225,
na taka odleglos¢, aby planowany zjazd nie kolidowal z istniejagcym zjazdem na
dziatke nr 56/5 obr. 225. Lokalizacja dwdch zjazdow obok siebie, przy jednoczesnym
ich nachyleniu na siebie, powodowataby postanie kolizji potokéw ruchu. Potencjalny
potok ruchu zjezdzajacych na zjezdzie z ul. Senatorskiej na dziatkg nr 64/5
krzyzowalby si¢ z potokiem ruchu planujacych si¢ wlaczy¢ do ruchu na ulicy, poprzez
planowany zjazd na dziatke nr 64/5 obr. 225. Zjazd z drogi nalezy zaprojektowac
i wykona¢ na warunkach i w uzgodnieniu z MZD w Rzeszowie - pismo Miejskiego
Zarzadu Drég w Rzeszowie z dnia 12 listopada 2020 r.  znak
TD.411.721.2020.MM.Ldz. 15922.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono na zalgczniku graficznym do
niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE
Pan Michat Mastowski, zam. 36-016 Chmielnik, Chmielnik 329D, dzialajacy przez
petnomocnika Pana Stanistawa Hatabuza, zam. 35-103 Rzeszow,

ul. Strzelnicza 22/2, w dniu 17 czerwca 2020 r. wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkow
zabudowy dla inwestycji p.n.: ,Trzynascie budynkéw jednorodzinnych dwulokalowych
w zabudowie szeregowej” na czesci dziatki nr 64/5 obr. 225 potozonej w Rzeszowie przy
ul. Senatorskiej.

Dzialka objeta wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy znajduje si¢ na terenie,
dla ktérego Rada Miasta Rzeszowa podjela Uchwate Nr XXXV/696/2012 z dnia 10 lipca
2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 241/9/2012 ,,Budziwdj-Przy Granicy”.



Po uzupelnieniu wniosku, zawiadomieniem z dnia 2 lipca 2020 r. poinformowano

strony o wszczgeiu postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy na w/w zadanie inwestycyjne.
W tym samym dniu Organ zwrécil si¢ do Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa z prosba
o udzielenie informacji na temat przewidywanych ustalen w opracowywanym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Budziwdj-Przy Granicy” w odniesieniu do terenu
objetego wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy na czgdci dziatki nr 64/5 obr. 225
w Rzeszowie przy ul. Senatorskie;j.

Odpowiedz z BRMR nadeszta w dniu 30 lipca 2020 r. wraz z informacjg, Zze
przedmiotowa inwestycja nie koliduje z projektem Planu Zagospodarowania Przestrzennego
,Budziw6j-Przy Granicy”, w tym z terenami przeznaczonymi w projekcie planu pod
inwestycje celu publicznego.

Wnioskowana dziatka polozona jest w terenie, gdzie brak obecnie obowiazujacego
planu zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do art. 4 ust. 2, pkt. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2020.293. j.t. z p6zn. zm.) w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu
nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Organ wyznaczyt wokél wnioskowanej dziatki obszar analizowany i przeprowadzit na
nim analize funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow
okre§lonych w art. 61, ust. 1, pkt. 1 do 5 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przesirzennym.

Przeprowadzona analiza wykazata zgodno$é planowanej inwestycji z w/wym. warunkami,
co pozwolilo ustali¢ warunki zabudowy dla przedmiotowej inwestycji:

1. lokalizacja dziatki na terenie osiedla Budziwoj:

2. cze$¢ dzialek w obszarze analizowanym zabudowana jest obiektami
kubaturowymi, co pozwala na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

3. przedmiotowy teren posiada dostgp do drogi publicznej ul. Senatorskiej,
oznaczonej jako dz.nr 597/2 obr. 225 w sposob opisany w sentencji decyzji,

4. istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego,

5. zgodnie z ewidencja gruntow dziatka nr 64/5 obr. 225 stanowi teren
sklasyfikowany jako tereny mieszkaniowe B, grunty orne RIllb, RIVa oraz
pastwiska trwale PsIV o tacznej powierzchni 0,5475 ha,

6. decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

W trakcie postepowania administracyjnego w dniu 16.10.2020 r. Inwestor zwrocil si¢
zprosba o zmiane zapisu dotyczacego wysokosci gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej
attyki, kata nachylenia dachu oraz wysokosci gléwnej kalenicy. Biorgc pod uwagg interes
strony polegajacy na umozliwieniu realizacji planowanego zamierzenia inwestycyjnego organ
przychylit si¢ do wniesionej prosby, co zostalo zawarte w sentencji niniejszej decyzji.

Dokonane zmiany, nie maja wplywu na dokonane uzgodnienia w trakcie prowadzonego
postepowania . W zwigzku z tym odstgpiono od ponownego uzgadniania projektu decyzji.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia:

> organu wilasciwego w sprawach ochrony gruntéw rolnych- w mysl art. 53 ust. 4 pkt
6 wzwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu




i zagospodarowaniu  przestrzennym.- opinia z dnia 26 pazdziernika 2020 r.
znak GE-E.6622.957.2020 27.

» Dyrektora Zarzadu Zlewni w Krosnie Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, adres do korespondencji: Nadzér Wodny w Rzeszowie ul. Kwiatkowskiego 2 —
w mysl art. 53 ust. 4 pkt 6 w zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy - postanowienie z dnia
w terminie dwéch tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie (data dorgczenia:
14 pazdziernika 2020 r.) organ nie zajal stanowiska w przedmiotowej sprawie — zgodnie
z art. 53 ust. 5 w/wym. ustawy planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym -
uzgodnienie uznano za dokonane.

» Miejskiego Zarzadu Drog w Rzeszowie— w my$l art. 53 ust. 4 pkt 9 w zwigzku z art. 64
ust. 1 ustawy - pismo z dnia 12 listopada 2020 r. znak TD.411.721.2020.MM.Ldz. 15922.

» Projekt decyzji nie wymaga uzgodnien z pozostatymi organami, o ktérych mowa w art. 53
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozpatrujac przedmiotowy wniosek ustalono warunki zabudowy biorac pod uwagg:
a/ stan istniejacy

b/ dokumenty zlozone przez wnioskodawce

¢/ przepisy odrebne.

Zakres niezbednych uzgodnien: (stosownie do potrzeb)
— Organy i jednostki w zakresie wynikajgcym z przepiséw - stosownie do wymogu art. 20,
ust. 1, pkt 2 ustawy Prawo Budowlane i przyjetych rozwigzan projektowych.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do lerenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien 0séb trzecich.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu nie przystuguje roszczenie 0 zwrol
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjq ustalajgcq warunki zabudowy.

- Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego
Kolegium Odwolawczego w Rzeszowie za posrednictwem Prezydenta Miasta Rzeszowa
w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Zgodnie z tresciq art. 127a ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.U.

2020. 256. j.t. z pozn. zm.):
1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.
2. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwolania przez ostatniq ze stron postgpowania, decyzja staje sig
ostateczna i prawomocna.

DECYZJA NIE JEST OSTATECZNA.

Zalgczniki: - _

. EJSZA DECYZJA
- zalgcznik graficzny OSTATECZNA

¥ . I . A~
- analiza urbanistyczna —czes¢ tekstowa i graficzna, z dniem o 2= = A2 4
9 .
. Rzeszow, dnia /f‘ 77 uti./gr.{/f

Otrzymuja:

. Pan Stanistaw Hatabuz, 35-103 Rzeszéw, ul. Strzelnicza 22/2 - petnomocnik wnioskodawcy
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